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La Provence, terre d'histoire et de culture, celebre pour ses paysages a couper le souffle, ses 300 jours d'ensoleillement par an..
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| r 0 V e n ' e L energle La région attire de plus en plus de visiteurs séduits par son art de vivre “*Made in Provence " Plus qu'une destination touristique,
’ ’
d une metI‘OpO[e la Métropole attire investisseurs et entrepreneurs et incarne désormais la reussite, l'endroit ou il fait bon vivre et travailler.

AIX-EN-PROVENCE - 20mn

Son patrimoine naturel d'exception, sa vitalité universitaire, son développement économique en font une terre

de réussite et d'audace. Ville moderne et urbaine, situee aux portes de 'Europe face a la Mediterranee, Marseille occupe depuis

Ici tout est vecu, fait, bati intensément. La ville bouillonne et porte en elle son histoire et sa culture.
Un héritage singulier qu'elle defend avec fierté et qui seduit, puisqu’elle est classee
dans les 52 destinations a visiter dans le monde en 2019 selon le New York Times

toujours une place stratégique a moins d'une heure des plus grandes métropoles européennes : au carrefour des principaux
axes autoroutiers, son aeroport international, sa 2°™ gare de 'hexagone et son 1°" port de marchandises de France.

et dans le top 10 des villes maritimes a visiter dans le monde selon le National Geographic.
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Le Nouveau Entrvle le Panier,licéne des Marseillais attaché% a lauthenticite clommerces et lifeux branches. La Rue oles~ Phoceens,
. du vieux Marseille, ses petites ruelles escarpees, récemment remise sur le devant de la scéne avec la
Marselue son ambiance de village ; et la Joliette, le nouveau coeur rénovation de l'ancien Batiment des Affaires Maritimes,
economique et quartier d'affaires de la ville, tout un contraste, immeuble emblematique et classe au patrimoine de la ville ;
et pourtant qu'un pas. Entre ces 2 atmosphéres, la rue de la dessine aujourd'hui le parfait trait d'union entre ces
République, ancienne Rue Impériale, artere haussmannienne 2 quartiers, entre passe et modernite, entre le Marseille

incontournable, devient le symbole du renouveau, entre typique et le nouveau Marseille.



Les
volumes

Une empreinte
architecturale

Inspirés du style haussmannien, les immeubles de la Rue
des Phoceens et de la Rue Moisson proposent une harmonie urbaine sobre
et elégante basée sur des lignes parfaites. Les sept etages d'appartements

s'élevent sur un soubassement formeé au rez-de-chaussee afin d'accueillir
des commerces. Les éléements architecturaux nobles, comme les facades en
pierre de taille, les corniches moulées, les balcons filants

et les encadrements des fenétres richement décores font écho

a son histoire et la bourgeoisie de la fin 1g°™e,
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Projet de

restauration

Modernité et respect
de la valeur historique

Avec Arty, situé 18 rue des Phocéens, vous faites le choix
de l'anticonformisme colore et pop-culture.

L'immeuble accueillera 13 logements en T1 & T2.

Les facades et elements classiques seront restaures selon le dessin
d'origine pour conserver toute 'histoire du batiment.

Le projet comprend egalement le remplacement des menuiseries
et volets bois et l'apport de double vitrage. De plus, des fenétres
de toit seront mises en place afin de mettre en lumiére les espaces

du dernier etage.

Alintérieur, les appartements seront complétement repensés
pour offrir de belles surfaces et allier le charme de l'authenticité
a la fonctionnalité de la modernite et confort de prestations

contemporaines.



Details
remarquables

7.5\

Parties communes

- Facades restaurees selon le dessin d'origine

- Hall d'entrée décoré

- Entrée securisée par videophone Vigik

+ Ascenseur

Parties privatives

+ Menuiseries extérieures chassis bois et volets
bois identiques a l'existant

- Double vitrage isolant

- Parquet chéne dans les pieces seches

- Sol souple dans les pieces d'eau

- Faience 4 faces dans les salles de bain

- Salle de bain aménagee

- Systeme de chauffage et refroidissement

- Cuisine aménagée (meubles hauts et bas de 180 cm) et équipée

(refrigerateur, plaque de cuisson et hotte aspirante)

Illustration d'ambiance du hall d'entrée de la résidence, non contractuelle
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« Exemple de déficit foncier

y 4 [ | [ | [ |
Procédons a une simulation d'investissement en déficit
foncier en 2020.

1/ Dépenses de travaux deductibles reglees en 2019
=115 000 €

2/ Loyers 2020

=0€

3/ Bénéfices fonciers provenant d'autres appartements

Optimisez votre fiscalité tout en investissant dans la restauration d'un bien éligible au régime des Déficits Fonciers :

« Profitez des colts des travaux pour défiscaliser.

- Etalez le bénéfice fiscal sur plusieurs années.

- Bénéficiez d'un dispositif qui n’entre pas dans le périmétre des niches fiscales classiques. gi6000€
4/ Taux marginal d'imposition (TMI) du contribuable

41 %

- Etape 1
Les dépenses de travaux gomment les revenus fonciers
. du bien en question (Loyers 2020 = 0 €) puis ceux de ses
Fonctionnement

éventuels autres biens (Total foncier autres bien = 16 000 €).

Revenus fonciers normalement imposés au TMI + PLS (17,2 %)

Ce dispositif permet aux propriétaires de biens a usage soit 58,2 %

d'habitation et destinés a la location nue de déduire de > Gain fiscal: 9 312 €
leurs revenus fonciers les diverses charges supportées > Déficit Foncier généré : 99 000 €
et notamment les dépenses de réparation, d'entretien et

d'amelioration realisees sur leurs biens. - Etape 2

On parle de déficit foncier lorsque les charges sont Le deficit foncier s'impute a hauteur de 10 700 €

plus importantes que les revenus générés. sur le revenu global normalement impose au TMI.

> Gain fiscal:4 387 €

Ce déficit (en dehors de la fraction résultant des intéréts > Solde de Déficit Foncier: 88 300 €

d'emprunt) est imputable sur le revenu global,

dans la limite de 10 700 euros par an. - Etape 3

Le solde est reportable et va s'imputer sur les futurs revenus

Enfin, le surplus éventuel ainsi que la fraction du déficit fonciers pendant 10 ans.
résultant des intéréts d'emprunts sont reportables sur les Les + de ce dispositif
. 2021 2022 2023 2024 2025
niches fiscales de 10 000 euros d'avantage

Le bien devra seulement étre affecté a la location nue fiscal par an. venus fonciers gommes 22 000 € 22 000 € 22000 € 22000 € 300 €
qui suit cette imputation sur le revenu global. paiement des travaux (pas besoin d'attendre

olde déficit foncier 66 300 € 44 300 € 22300 € 300 €

peut donc utiliser le mécanisme du déficit foncier pour GAIN FISCAL TOTAL SUR 6 ANS

la réception des travaux ou la mise en location

Un contribuable ayant réalisé un investissement locatif du bien).

faire baisser le montant de son impot sur le revenu. 9312€+4387€+12804€+12804 € +12804 € +12804 € +174,60 € = 65 089,60 €




Habside Renovation est une entreprise generale de batiment qui intervient dans tous les corps d'etat et qui participe a la

requalification du patrimoine de la ville et la construction de la vie de demain.

*Chez Habside Rénovation, nous rendons hommage a la pierre que nous aimons, nous imaginons des espaces dans lesquels

nous souhaiterions vivre et nous réalisons ces lieux pour et avec vous. *

Restauration
Phocéenne

Une seconde vie pour la rue des Phocéens Plus qu'une simple restauration, un projet urbain
Entre la Vieille Charité, a quelques pas, et 'Ancien plus global est actuellement a l'étude pour redonner
Batiment des Affaires Maritimes, juste en face, toute sa splendeur a l'ensemble de la rue des Phocéens.

recemment renove pour en faire un espace de travail
et de vie nouvelle génération, toute l'histoire continue Imaginez d'ici quelques années une rue semi-pietonne

de s'écrire devant vos yeux. ou il fera bon flaner..

Batiment des Affaires Maritimes, rénoveé en 2018 et siege d’Habside Rénovation également situé Rue des Phocéens
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